Skilalysing : URRIDAHOLTSSTRATI 14-16 OG 18-20, GARDABA.

Fjolbylishusin Urridaholtsstraeti 14-16 og 18-20 eru med samtals 38 ibudum i 2 byggingum, samtals 19 ibudir i
hvorri byggingu. Byggingarnar eru tengdar saman med bilageymslu fyrir 28 bila nedanjardar.

ibudum undir 90 fm., fylgja ekki staedi i bilageymslu en eitt steedi fylgir hverri ibtid sem er steerri en 90 fm.

A jardhaed eignarinnar er atvinnuhtsnaedi, nanar tiltekid 2 rymi i hdsi nr. 14-16 og prju rymi i husi nr. 18-20.

Hus nr. 14-16 er 5 til 6 haedir med tveim stigahusum. Has nr. 18-20 er 4 til 5 haedir med tveim stigahtisum.

i kjallara undir og & milli hisanna eru geymslur sem fylgja ibudum. Sameiginleg hjéla- og vagnageymsla. L66 og
gardi verdur skilad fullfragengnum en an leiktaekja.

Arkitekt : Teiknistofa Arkitekta. Gylfi Gudjonsson og félagar ehf.
Verkfraedihdnnun : Vektor. (Sigurdur Hafsteinsson).
Raflagnahdnnun: Fruma ehf. (Axel Runar Eyporsson).
Byggingardili : Rizzani de Eccher

Fragangur ibuda.

Golfefni
fbudin sjalf er afhent an golfefna, nema badherbergi og salerni verda flisalogd. Flisar eru gegnheilar skornar Marazzi Appeal
flisar ad staerd 30x60 cm og graar ad lit.

Veggir

Allir veggir ibudarinnar eru heilspartladir, léttir innveggir eru hladnir r vikur- eda gjallplétum, gréfpussadir og sandspartsladir
eda hefdbundnir gifsplétuveggir. Veggir eru grunnadir og maladir med tveimur umferdum af grahvitri PVA-malningu, gljastig 7
eda sambeerilegt.

Loft

Steypt loft eru slipud, sandsportlud og malud. Loft eru grunnud og malud med tveimur yfirferdum af hvitri PVA-malningu,
gljastig 2-4 eda sambeerilegt. Loft og veggir & badherbergjum og pvottahlsum eru malud med vidurkenndri votrymismalningu
par sem vid a.

Gler
Tvofalt einangrunargler er i 6llum gluggum en gluggar sem snua Ut ad Urridaholtsstraeti er med aukinni hljédeinangrun.

HIjodvist:
HIjodvist milli iblida og a milli ibida og ytri ryma er samkvaemt reglugerd.

Hurair
Inngangshurdar ibuda eru brunahdlfandi hurdar. Innihurdir eru hvitar yfirfelldar, Ringo med BB hurdahlinum eda sambeerilegt.

Fataskapar
Fataskapar i svefnherbergjum (fataherbergi par sem vid &) og forstofu eru hvitir mattir fra HTH med hvitu plastlégdu innvolsi.

Eldhas

Eldhdsinnréttingar eru hvitar mattar fra HTH. Bordplata er 30mm plastlégd frd HTH. Bléndunartaeki fra Hans Grohe eda
sambeerilegt (Hans Grohe Eurosmart). I eldhusi er hellubord, fjolvirkur sjalfhreinsandi bakaraofn med blaestri. Hafur med
gufugleypi (kolasia). Yfir eyjum er hafur nidurhangandi (AIRFLUNA B eda samb.). Teeki eru fra AEG.

Badherbergi
A badherbergjum eru tveir veggir flisalagdir med gegnheilum og skornum 30x60 Marazzi flisum, graum aé lit.
Innréttingar eru hvitar mattar fra HTH. Bordplata af sému gerd og i eldhdusi.



A badherbergi er handklaedaofn, upphengt salerni Sphinx 345 eda sambeerilegt. Sturtur eru flisalagdar med Unidrain nidurfalli
og glervegg a eina hlid. A badherbergi eru ymist speglaskapar eda speglar eftir pvi sem vid a.
Blondunartaeki eru einnar handar i bordi og sturtuteeki &4 badherbergi er fra Hansa Grohe eda sambeerilegt(Hansapolo).

A badherbergi er tengingar fyrir pvottavél og purrkara nema par sem er pvottahUs. Gert er rad fyrir barkalausum purrkara.
Raestivaskur fra If6 i pvottahtisum.

Salerni
A salerni eru golf og tveir veggir flisalagdir. Innréttingar eru hvitar mattar fra HTH. Handlaug i innréttingu og upphengt
salerni. Blondunartaeki fra Hansa (Hansapolo). Handlaug og salernisskal samskonar og a badherbergjum. Nidurfall i golfi.

Sérgeymsla i kjallara

Steypt loft, veggir og golf i sérgeymslum malud. Léttir veggir eru Ur blikkgrind og klzeddir med hardgipsplétukleedningu ad
utanverdu og OSB-krossvid i innra lagi. Sérgeymslur eru an innréttinga, almennt med hvitmaladri hurd en stalhurd par sem vid
a. Rafmagnstengill er i sérgeymslu.

Hitakerfi
fbusir og sameign eru upphitadar med hefdbundnum midstédvarofnum, handklaedaofn er inn & badherbergjum. Lagnir eru
samkvaemt teikningu. Hitakostnadur ibuda er sameiginlegur og skiptist eftir eignarhluta skv. eignaskiptasamningi.

Rafmagn i sameign.
Rafmagnskostndur sameignar er sameiginlegur og skiptist eftir eignarhluta ibidar i matshluta skv. eignaskiptasamningi.

Lysing, almennt.

Loftlampar eru i eldhdsi, badherbergi, pvottahlsi og geymslu.

Rafmagnstengill og ljés eru a svélum. Vid innganga er almenn lysing samkvaemt reglugerd.
Svaedislysing er vid gongustiga gardmegin, vid sorpgerdi og a bilastaedi.

Loftraesi-, vatns- og prifalagnir
Loftraesi-, vatns- og prifalagnir fylgja fragengnar skv. teikningum.

Rafmagns og sjonvarpslagnir
Rafmagns- sima- og sjonvarpslogn fylgir fragengin med einum mynddyrasima i hverri ib(d. Fjarskiptatenglar eru i alrymi og
herbergjum.

Svalir
A svolum ibida er moguleiki (ekki innifalid) ad setja upp svalalokun med péstlausu glerjunarkerfi fra vidurkenndum adila.

Sérfragangur ibuda a efstu haed

Prjar ibudir eru a efstu haed, ibud 0501 i Urridaholtsstraeti 14-16 og 501/502 i Urridaholtsstraeti 18-20.

Almennt gildir sami frégangur og i 68rum iblidum med nokkrum vidbStum. A votrymum ibida 501 { Urridaholtsstreeti 14-16
og 501 i Urridaholtsstraeti 18-20 verda steerri flisar, 60x60 cm Marazzi Appeal flisar & gélfum og veggjum. I ib(d 502 i
Urridaholtsstraeti 18-20 verda 60 x 60 cm Marazzi Appeal flisar @ golfum en 30 x 60 cm & veggjum. Eldhis er med bordplétu
Ur kvarsi, innfelldu 77cm span hellubordi, vinkeeli og tveimur bakarofnum par sem annar er jafnframt 6rbylgjuofn. Golfhiti er a
b6dum ibuda og dimmerar a ljésum i stofu. Bordplotur & badi eru einnig Gr kvarsi.

Fragangur sameignar

Anddyri og stigahis

Steyptir innveggir i sameign og geymslum eru sandspartladir og maladir med tveimur yfirferdum af PVA-malningu.
Anddyri er flisalagt med gegnheilum skornum Marazzi Appeal flisar 30x60 flisum. Anddyri er afhent med uppsettum
postkdssum og dyrabjollu. )

Teppi er & stigum og stigapdllum. A stigum og péllum eru uppsett handrid.

Raflogn i sameign fylgir fragengin med ljdsaklplum. Loftreesilagnir eru lagdar samkvaemt teikningum.



Hurdir
Allar atihurdar fylgja full fragengnar. Adalhurdir eru al/tré fra vidurkenndum adila.

Lyftur
Folkslyftur eru fra KONE, MonoSpace 500. Steerd lyftuhlss er 1,1mx2,1m og hradi peirra 1 m/s. Lyftur afhendast tilbanar til
notkunar.

Lod:

Bilastzedi a 168 eru hellulogd med grashellum eda malbikud. Akstursleidir eru malbikadar, bilastaedi eru afmorkud. Gangstéttar
og sérafnotasvaedi verda hellulégd og steypt samkvaemt teikningum hénnuda. Hitalégn verdur i helstu gonguleidum. Grasflatir
verda pokulagdar.

A leiksvaedi barna verdur haegt ad setja upp leiktaeki.

Lokud bilageymsila.

Bilgeymsla er nidurgrafin ad hluta. Plata ofana bilageymslu er med holplétum. GOlf er steypt og vélslipad an frekari
medhondlunar, bilastaedi eru merkt. Hurd fyrir bilgeymslu med sjalfvirkum opnunarblnadi fylgir fragengin. Hverju staedi fylgir
ein fjarstyring (par sem ibd & merkt bilastaedi). Sja nanar um fragang i byggingarlysingu.

Hledsla rafbila
Gert er rad fyrir mogulegri tengingu rafbila i 6llum bilastaedum bilageymslu. Einnig er lagnaleid fra bilageymslu a& tveimur
bilasteedum & 168 sunnan hisanna.

Hjola- og vagnageymslur
Steyptir veggir i hjéla- og vagnageymslu eru hreinsadir, slipadir, spartladir og maladir. GOIf eru slipud og malud.

Sorpgeymslur
Veggir & sorpgeymsilu eru filtmdradir og maladir. GoIf eru slipud og malud. Loftraesting samkvaemt teikningum lagnahénnuda.

I lokudum bilageymslum, hjéla- vagn- og sorpgeymslum geta myndast sprungur a yfirbordi gélfsins sem verda
ekki medhondladar frekar.

Fragangur utanhuss
Veggir utanhiss
Veggir eru stadsteyptir og einangradir ad utanverdu. Veggir eru klaeddir alklaedningu ad mestu.

Svalir a pakibidum.
Svalir eru steyptar med vatnshalla ad nidurféllum. Yfirbord paksvala er lagt hellum.

Svalir

Svalagolf eru med forsteyptum filigranplétum. Svalahandrié eru ur ali og gleri og pannig gerd ad eigendur geta sidar haft
moguleika a svalalokun skv. adalteikningum arkitekts (Svalalokun ekki innifalin). Utiljos og rafmangstengill er & svolum.
Svalaloft eru malud.

Gluggar
Gluggar eru alklaeddir timburgluggar. Opnanleg gluggafog fylgja fragengin.

Annad

Vegna framkvaemda kaupenda skal pad tekid fram ad ekki er leyfilegt ad skerda burdarpol, hljédvist og annad er tilheyrir
sameign hussins. Visad er til kvadar um fragang golfa og golfefna vegna hljodvistar.

Seljandi ber ekki abyrgd a edlilegri og venjulegri sprungumyndun i mdr, steypu og timbri. Kaupandi ma gera rad fyrir pvi ad
purfa ad endurmala ibud sina skommu eftir ad byggingin og byggingarefnin sem i henni eru hafa nad stodugu astandi.

Allar breytingar sem gerda varda a ibudunum sjalfum og einstaka hlutum peirra af kaupanda geta haft ahrif & afhendingartima
til seinkunnar.



Fyrirvarar og til aréttingar (eftir pvi sem vid a).

Seljandi askilur sér rétt til ad gera Utlits, efnis og taeknilegar breytingar & medan byggingarframkveemdum stendur.
Seljandi askilur sér einnig rétt til ad lata breyta teikningum & byggingartimanum i samradi vid arkitekta og honnudi ad
fengnu sampykki byggingaryfirvalda sé pess porf vegna taeknilegra Utfeersina.

Seljandi askilur sér rétt til breytingar i samradi vié kaupanda. Kaupandi getur éskad eftir breytingum fra skilalysingu
bessari, enda greidir hann edlilegan umframkostnad vié paer breytingar. Allar breytingar a skilalysingu og einstakra
hluta i henni ad dsk kaupanda geta haft ahrif & afhendingartima til seinkunar.

Sérstok athygli er vakin & pvi ad & kaupendum ibuada i hasinu hvilir st skylda ad velja gdlfefni og ganga a allan hatt
rétt fra lagningu golfefna par sem kaupandi leggur til gdlfefni sjalfur og vid vidhald a golfefnum sidar.

I nyjum ibudum er mikill byggingaraki i steypuvirkinu. bessi raki mun hverfa & einu til tveimur arum en pad er pé
algjorlega had Utloftun i ibddinni. Naudsynlegt er ad fylgjast med vatnsmyndun (déggun) innan & gleri. Ef mikil bleyta
safnast saman nedst a glerinu getur vatnid skemmt gluggann, gélfefni, malningu og sporslun. bvi er mikilvaegt ad
hafa gluggafdgin litillega opin til ad tryggja Gtloftun, sérstaklega pegar tekur ad kdlna. Hafa parf rakastig i huga adur
en vidargof eru 16gd a golf ibuda.

Ibldareigandi geeti purft ad hreinsa sigti a blondunartaekjum nokkrum sinnum eftir ad flutt er inn i ibddina og fylgjast
med nidurféllum i pvottahusi, badi og Uti a svélum.

Svalagolf er naudsynlegt ad silanbera a ca. 2ja ara fresti ef pau eru ekki flisalogd.

Naudsynlegt er ad silanbera steiningu eda a ca. 2ja ara fresti.

Naudsynlegt er ad smyrja lamir a opnanlegum fégum og svalahurdum svo pau festist ekki.

Ibldaeigendum er kunnugt um ad hreinsa nidurfoll.

Vid afhendingu skal kaupandi skoda ibudina itarlega. Ef einhverjir agallar finnast skal kaupandi, a8ur en hann hefur
framkvaemdir i ibadinni, afhenda fulltria seljanda undirritad Gttektarblad par sem pessir agallar eru taldir upp.
Varast ber ad setja plastfilmu eda merkingu a gler eda setja gardinur pétt ad gleri vegna rakamyndunar og
sprunguheaettu.

Adalhursir @ hverju stigahusi svo og bilageymsluhursir verdur ad fylgjast vel med og umgangast pannig ad engar
pvinganir verdi vié umgang beirra. Reglulegt vidhald hurdanna er naudsynlegt.

Hafi kaupandi einhver umkvortunarefni fram ad faera vegna hinnar seldu ibadar, skal hann strax beina umkvértun
sinni til seljanda.

Ibldarkaupendur gera sér grein fyrir ad i sérgeymslum og 68rum geymslum geta verid lagnir i loftum og & veggjum
sem naudsynlegar eru vegna lagnaleida hussins.

Vakin er athygli & pvi ad finstilla parf loftraesikerfi, vatnskerfi og hitakerfi i hisinu eftir afhendingu ibida. Su stilling
kann ad taka nokkurn tima.

Kaupandi greidir skipulagsgjald af endanlegu brunamétamati eignarinnar.

Februar, 2020
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